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SYFTE OCH BAKGRUND

Syfte

Detaljplanens syfte ar att prova majlighet till fortatning av befintligt bostadsomrade
samt en omvandling av befintlig parkering till mark fér bostader. Fastigheterna inom
omradet ar i gallande detaljplan reglerade till kontor, bostader for tillsyn, bostads-
komplement och dylikt for industri (sockerbruk) varfor ny plan behéver upprattas.

Bakgrund

Ystads kommuns fastighetsavdelning inkom 2011-10-03 med begdran om ny detalj-
plan for del av fastigheterna Kopingebro 14:308 och 14:192 samt fastigheterna
14:248-249 (14:248-249 idag upptagna i fastighet 14:308). Syftet med planen &r att
andra tillaten anvandning for befintliga bostadshus utmed Kontorsvégen, inklusive
Kamrershuset (Kamerala), samt se dver mojligheten att fortdta i resterande del av
planomradet. Samhallsbyggnadsnamnden gav 2012-04-19 § 58 Plan o Bygg i upp-
drag att prova denna mojlighet genom detaljplan.

Planprocessen

-

‘ Antagande ‘ {Laga kraft

s

Uppdrag ‘ ‘ Samrad Granskning

Planen upprattas med normalt planférfarande.
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SAMMANFATTNING/HUVUDDRAG

Omréadets gestaltning och disposition (allméant)

Planomradet omfattas idag av en detaljplan med industriandamal. Syftet med planen
ar att andra tillaten anvandning for befintliga bostadshus utmed Kontorsvégen, inklu-
sive Kamrershuset (Kamerala), samt se 6ver mojligheten att fortata i resterande del
av planomradet. Avsikten med planandringen ar att kunna sélja av delar av det be-
fintliga fastighetsbestandet och mojliggora for andra verksamheter som exempelvis
aldreboende, centrumandamal och privatbostader i Kamerala. Omradet angransar till
Nybroan i st, industriomrade i norr och bostadsomrade i sydvast.

Foreslagna atgarder (sammanfattning)

Planen innefattar:

e Omvandling av mark norr om Kontorsvagen fran mark for industri, sockerbruk
(bostader/kontor for sockerbruket) till mark for bostader/centrum/vard.

e Omvandling av mark séder om Kontorsvagen fran mark for bostader/kontor for
sockerbruk till mark for bostader med mojlighet till bade friliggande villor och
rad/parhus.

e Omvandling av Kontorsvagen fran kvartersmark till allméan plats, lokalgata.

e Utokning av naturmark for att sakerstélla befintlig anvandning.

e Anldggande av fordrgjningsyta inom naturmark.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Planomradet

Planomradets lage och avgransning

Planomradet ar belaget i norra delen av Képingebro och &r drygt 2 hektar stort samt
ligger mellan 6 och 8 meter Gver havet. Omradet avgransas av Stationsvagen i norr,
Adalavégen i sydvast och Nybroén i dst. Planomradet omfattar lokalgata, bostadshus,
parkering och naturmark inom del av fastigheterna Kopingebro 14:308 och 14:192.

/

K]

ueoiqiN

= Képingebro

© Ystads Kommun

Orienteringskarta ver planomradet. Bild: Ystad kommun

Markéagoforhallanden
Marken inom planomradet &gs av Ystads kommun.

Markanvandning

Inom omradet finns idag fyra hus, en parkering, samt naturmark. Planomradet ligger
pa en tydlig platd och betydligt hogre an marken langs an. Marken &r troligtvis upp-
fylld inom tomtmarken. Inom planomradet finns gamla tjanstebostader for socker-
brukets anstallda, samt Kamrershuset inom fastighet 14:308, en storre byggnad som
idag star tom. Resterande fastigheter inom 14:308 bestar av bostader/tomtmark och
en storre parkering som inte nyttjas. Omradets ostra del, fastighet 14:192, bestar av
gras, lagre planteringar och trad som fatt véxa fritt langs Nybroan. Kontorsvagen
I6per mellan husen inom omradet och leder fram till en vandzon.
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Kamrershuset sett fran nordvést. Foto: Ystads kommun.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har utforts av GeoSyd AB under december 2011 och
januari 2012*. Marken i omradet bestér till storsta del av mulhaltiga fyllnadslager och
organiska jordlager och langre ned i marken finns sand, silt och lera. Fria vattenytor
finns pa 3.1 - 4.2 meters djup. GeoSyds rekommendationer har utgatt fran planer pa
smahus och tyngre byggnader. | rekommendationerna star att de geotekniska férhal-
landena ar komplicerade och kraver omfattande grundforstarkningsatgéarder. En
detaljundersokning kommer att kravas for varje byggnadsobjekt och beroende av
utschaktningsdjup kan antingen kallargrundlaggning eller palgrundlaggning goras.

Pa uppdrag av Ystads kommun utforde Sweco en dvergripande utredning av Ny-
broan infor utstallningsskedet av den fordjupade éversiktsplanen for Képingebro som
bedrivs parallellt med detta planarbete. Syftet var att beskriva vilka omraden inom
Kopingebro som &r oldampliga for bebyggelse till foljd av 6versvamningsrisk vid
hoga vattenflodessituationer i Nybroan. | uppdraget ingick aven att dversiktligt be-
déma hur nara a-faran det ar mojligt att belasta marken med byggnader och/eller
fyllning med hansyn till risk for ras/skred i slanten mot Nybroan. Resultaten av
undersokningen visar att byggnation kan uppforas cirka 10 meter fran narmaste

* Oversiktlig geoteknisk undersdkning fér detaljplan & Kopingebro 6:43 och 14:308
m.fl. i Képingebro, Ystads kommun, 2012-02-14
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slantkron mot Nybroan. Resultaten presenteras narmre under kapitel om Konsekven-
ser.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen

Omradet omfattas av Oversiktsplan for Ystads kommun, antagen av kommunfullmak-
tige i november 2005. | dversiktsplanen anges att omradet kring jarnvagen omfattas
av bevarandeprogram och att hansyn maste tas till kulturhistoriska varden samt att
stor omsorg ska ges at utformning av ny bebyggelse. Det ar ocksa viktigt att utveckla
ett centrumomrade i Kopingebro. I Underlag till dversiktsplan for Ystads kommun
namns dven Nybroan som ett viktigt element for fritidsfiske och rekreation i omradet.

Enligt markanvéndningskartan i éversiktsplanen ar Kamrershuset och parkeringen i
norr avsatta for verksamhet i form av affar, kiosk m.m. Ovriga hus 4r markerade som
befintliga bostader och omradet langs Nybroan ar markerat som parkmark (se bild 1
nedan).

KARLSFALT

40:10

Marka nv.indnln
Allmant (skola m.m.)

[ 1 "1 Bostider
=] Affdr, kiosk m.m,
I B Verksamheter
[ ] Fritidsbebyggelse
_— 55 | Militart dvningsomrade
| Gronomrade
I [ Fritidsomradefanliggningar
[ Skog/Strévomrade
Jordbruk/Annan Gppen mark <0PINGE
= Vatten
[/ 7 Utredning : : 7 {
£ J  Utredni ade fritidsbeb else 'I (i 4
] Jamvag " -~ 0 !‘ /A [&L

Markanvéndningskarta for planomradet fran Oversiktsplan fér Ystad 2005. Illustration: Ystads kommun.

Planen &r inte forenlig med oversiktsplanen varfor detaljplanen kommer att uppréttas
med normalt forfarande.
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Detaljplaner, omradesbestammelser

Planomradet omfattas framst av detaljplan Kopingebro 15 laga kraft vunnen 2004-
07-19 med en genomforandetid till 2019-06-30. Storre del av omradet ar idag plan-
lagt som industriomrade avsett for kontor och bostader och &r belagt med prickmark
vilket innebér att omradet inte far bebyggas i géllande detaljplan. Faltet langs med
Nybroan &r i gallande detaljplan reglerat som naturomrade.

Den sodra delen av omradet omfattas av detaljplan Kopingebro 1, laga kraft vunnen
1965-03-13, och 13 (nr 13 upprattades for att &ndra huvudmannaskapet for allméan
platsmark till Ystad kommun). Detta omrade ar i gallande detaljplan planlagt som
park eller plantering.

,@," &

1. Den del av Kopingebro

Gallande detaljplaner for planomradet: Képingebro nummer 15 och Képingebro nummer
nr 1 som berdrs av ny detaljplan ar markerat med rott.

Program, inventeringar m.m.

Natur

Kopingebro forekommer i Naturvardsprogram for Ystads kommun. Som utmérkande
for slatten i oster ndmns det Oppna landskapet, trddrader, 6ppna vattendrag samt
vardtrad och lummiga tradgardar. Som sarskilt vardefull naturmiljé i och i anslutning
till planomradet namns Nybroan, ett viktigt vatten for bade 6ring och grénling, den
senare en fiskart som endast aterfinns i ett fatal vattendrag i Sverige. Aven omgiv-
ningarna langs Nybroan namns inom sarskilt vardefull miljo med altrad, vildvuxet
gréas och pestskrap och omradet langs an ar viktigt for rekreation, fiske och friluftsliv.
For att starka den biologiska mangfalden och mojligheten till rekreation i Ko-
pingebro foreslas bland annat att naturstraket och stigen langs Nybroan forstarks.

Nybroan har aven utretts och inventerats genom Fiskevardsplan for Nybroan 2009,
upprattad av Lansstyrelsen i Skane Lan 2010. Ungefar tva femtedelar av an ar om-
gravd. 13 fisk- och kréaftarter har patraffats genom provfiske fran 1974 till 2009 men
den absolut vanligaste arten ar 6ring. Nybroan har tidigare varit utsatt for hard be-
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lastning fran sockerbruket som slappte ut féroreningar fran industrin direkt i an. Un-
der senare delen av 1900-talet har an dock genomgatt en ordentlig upprensning da
Ystadortens Fiskevards & Sportfiskeforening engagerat sig i Nybroans fortlevnad
genom att bland annat atgarda vandringshinder for fisken och se till s& att havsoring-
en ater borjade reproduceras naturligt i an.

Pestskrap langs Nybroan. Foto: Ystads kommun. Nybroan sedd fran norr. Foto: Ystads kommun.

Bostader

| Bevarandeprogram for byar i Ystads kommun 1985, ingar planomradet i omrade
med vardefull miljé med hanvisning till § 38 i d& gallande byggnadsstadgan®. I beva-
randeprogrammet star skrivet att de bostader som horde till sockerbrukets tjanste-
man, som arbetarbostader, egnahem och villor, ar bevarandevarda. Detta innebér att
eventuella forandringar av byggnaderna ska ske med varsamhet och med hansyn till
den nuvarande byggnadens utseende. Inga av byggnaderna inom planomradet ar
markerade som specifikt vardefulla byggnader. | programmet namns att det redan da
fanns utbyggnadsplaner for Képingebro.

En statusinventering for att utreda forhallandena for Kamerala, kamrershuset, har
utforts av WSP Environmental 2012-06-15°. Inventeringen var framst en okular be-
siktning som skulle visa eventuellt behov av vidare undersokningar samt overgri-
pande reparationsbehov. Slutsatsen av inventeringen var att stora renoveringsatgarder
skulle beh6vas da byggnaden lamnats tom under ett antal ar och darmed inte blivit
underhallen. Bristerna visade pa bland annat fuktskador och sprickor i fasaden — tro-
ligtvis uppkomna av séttningar i grundldggningen — samt rétskador och maogel.

Fordjupad 6versiktsplan for Képingebro

Parallellt med upprattandet av denna detaljplan pagar dven arbetet med en fordjupad
oversiktsplan for Kopingebro. Den fordjupade 6versiktsplanen befinner sig i utstall-
ningsskedet och har varit utstalld mellan oktober — december 2013.

2 Byggnadsstadgan, 1959:612.
® Rapport Kamerala byggnaden Statusinventering av byggnad, 2012-06-05, WSP
Environmental
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En Designdialog, som bland annat innefattar det aktuella planomradet, har foregatt
arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for Képingebro. Malet med Designdia-
logen var att inbjuda till dialog mellan invanare, naringsidkare, politiker, tjansteman
m.fl. intressenter for att kunna ge ett bra underlag for det fortsatta arbetet med den
fordjupade oversiktsplanen. Den vision som malades fram under arbetets gang var
bland annat att bevara ortens historia som brukssamhélle och att utnyttja de rekreat-
ionsmojligheter som finns pa orten, langs med Nybroan. Det fanns ocksa en dnskan
om att prioritera de centrala delarna av omradet och ge byggnaderna, daribland Kam-
rershuset, en funktion.

Utbyggnadsplanerna for Kopingebro uppgar i den fordjupade Oversiktsplanen till
cirka 600 nya bostader for permanentboende under en tidsperiod pa 30 ar. Inom det
fore detta sockerbruksomradet foreslas en blandad bebyggelse i vilken verksamheter,
handel och servicefunktioner kan inhysas i lokaler som dven &r avsedda for bostader.
| forslaget ingar Nybroan i ett rekreationsstrak som foreslas vara ett av flera karak-
tarsgivande inslag i orten. Langs an ska det ges mojlighet att promenera och uppe-
halla sig. Tillgangligheten till an foreslas utvecklas med stigar i den man det inte
inverkar negativt pa den biologiska mangfalden inom omradet.

Forslag pa markanvandningskarta for Kopingebro visas pa nasta sida.
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A4
P
lllustrationsbild fran granskningshandling av Fordjupad oversiktsplan for Képingebro. Férslag pa forandring och exploate-
ring, planomradet &r inringat. Gult markerar bostader, rétt blandstad, lila industri och rosa skola.

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

Viktiga naturomraden ska sa langt méjligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada naturmiljon. Omradet ligger till storsta delen inom riksintresse for naturvarden
(Sjobo Ora - Fyledalen - Nybroan med bifloden, N75) enligt 3 kap. 6§ miljobalken
(MB).
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Riksintresse for kustomradet (miljcbalken 4 kap. 4 8)

Omradet omfattas av riksintresset for kustzonen enligt 4 kap. 48 MB, omrade for
hdgexploaterad kust.

Exploateringsforetag och andra ingrepp far komma till stand endast om det inte mo-
ter nagot hinder enligt 2-8 88 i 4 kap och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt
skadar omradets natur- och kulturvarden. Enligt 4 § far fritidsbebyggelse komma till
stand endast i form av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Bestaimmelserna i 4
kap utgor inget hinder fér utvecklingen av befintliga tatorter.

Strandskyddsomrade (miljobalken 7 kap. 13 §)

Langs med Nybroan loper ett fast strandskydd (se bild nedan). Nar detaljplaner &dnd-
ras aterintrader strandskydd med 100 meter, inom mark som inte ar ianspraktagen.
En planbestammelse om upphavande av strandskydd har forts in i plankartan.

R6d linje visar gréns for strandskydd. Karta: Ystads kommun.

Ovriga riksintressen

Planomradet ligger i angransning till Osterlenbanan som &r av riksintresse for kom-
munikationer enligt 3 kap 8 § miljobalken (MB) och det bullerinfluensomrade fran
Kabusa skjutfalt som &r av riksintresse for totalforsvaret enligt 3 kap 98 MB.
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Miljokvalitetsnormer

Enligt 5 kap. miljobalken far regeringen meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljén i 6vrigt, om det behdvs for att varaktigt skydda manniskors
hélsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa eller olagenheter for manniskors
halsa eller miljon (miljokvalitetsnormer).

Miljokvalitetsnormerna anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som manni-
skor kan utsattas for utan fara for olagenheter av betydelse eller som miljon eller
naturen kan belastas med utan fara for patagliga olagenheter.

For utomhusluft finns miljokvalitetsnormer for kvéavedioxid och kvéveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar (PM 10 och 2,5) ozon, arsenik,
kadmium, nickel och benspyren.

Vattenmyndigheten i Sodra Ostersjons vattendistrikt har beslutat om miljokvalitets-
normer for samtliga yt- och grundvattenférekomster i distriktet. Dessa syftar till att
alla vattenforekomster ska uppna minst god yt- och grundvattenstatus eller god eko-
logisk potential senast 22 december 2015.

Halsa och sakerhet

Markradon

| den geotekniska undersdkning som utférts har markradon i omradet uppmatts till
varden som ligger inom normalradonintervallet. Matningarna medfér dock att radon-
skyddande atgarder behovs.

Geoteknisk undersokning

I den geotekniska undersokningen som utférts av GeoSyd AB har inga rekommen-
dationer getts vad betraffar 6versvamningsrisk for planomradet. Detta omrade ligger
6-8 meter 6ver havet med en markant platd uppbyggd mot an.

Luftféroreningar

Kommunen bedriver miljoovervakning av bland annat luftkvaliteten. De mé&tningar
som nu gors av luftkvaliteten paborjades 2006 och gors kontinuerligt. Innan dess
gjordes sporadiska matningar mellan 1991 och 2002 av kvavedioxid, svaveldioxid
och ozon. Nuvarande métningar ar samordnade med Ystad Hamn.

Parametrarna ar kvavedioxid (NO2), svaveldioxid (SO2), partiklar (PM10 och under
2012 ocksa PM2,5), flyktiga organiska foreningar (VOC) och marknara ozon (O3)
under sommarhalvaret.

Hittills visar matningarna att svaveldioxid ligger mycket under miljokvalitetsnormen
och att kvavedioxidhalten varierar. Till exempel &r det hogre halter i direkt anslut-
ning till stérre vagar jamfort med urban bakgrundshalt i Ystad, dock har inte miljo-
kvalitetsnormen overskridits.
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PM10-halten har varit hogre &n 50 pg/m® har 6verskridit miljékvalitetsnormen vid ett
flertal tillfallen och vid enstaka tillfallen har halten varit mycket hdg, speciellt under
varvintern. Anledningen ar hdga bakgrundshalter som har sitt ursprung fran luftpaket
fran kontinenten. Sydsverige har generellt hogre halt av partiklar, kvavedioxid och
svaveldioxid i luften (bakgrundshalt) jamfort med langre upp i landet, till exempel
Jonkoping. Miljokvalitetsnormen for PM10 har dock inte dverskridits, da tillatet an-
tal dygn 6ver miljokvalitetsnormen inte har dverskridits (enligt normen tillats miljo-
kvalitetsnormen dverstiga 50 pg /m? 35 dygn per &r).

Matningarna ovan avser Ystad tatort. Nagra matningar for luften i Képingebro finns
inte tillgdngliga men eftersom trafikméangden ar mindre i Kopingebro an i Ystad ar
det mycket troligt att luftféroreningarna ligger under gransvardena dven i Ko-
pingebro. Ett sadant antagande har dven starkts av riskutredning for Kopingebro
skola utférd av Grontmij i juni 2012*.

Buller (vagtrafik, tagtrafik m.m.)
Féljande av riksdagen antagna riktvarden for végtrafikbuller, enligt regeringens pro-
position 1996/97:53, galler for bostader, vard- och undervisningslokaler:

ekvivalentniva ute, friféltsvérde 55 dBA (vid uteplats)
inne 30 dBA

maxniva ute, frifaltsvarde 70 dBA (vid uteplats)
inne 45 dBA (nattetid)

Bullerberakningar har utforts av Ystads kommun med programmet Buller Tag Tri-
vector och matningar har skett pA Kamerala tomten i grans till mark i norr inom vil-
ken byggnad inte far uppforas, prickmark. Ekvivalent-nivan éverskrids inte. Daremot
éverskrids maxnivan inomhus vid Rw-varde 29. Ett forhojt Rw-varde, 35, ar tillrack-
ligt for att bostader ska klara maxniva inne for buller. Det kan handa att ett lagre Rw-
varde ocksa fungerar for att klara riktvardena for buller, men sétts kravet pa Rw-35
kommer det att finnas en storre robusthet och nivaerna kommer klaras dven om ljud-
nivan okar med nagra decibel.

For maxnivan utomhus kravs att byggnader placeras sa att en bullerskyddad uteplats
skapas for bostader som ligger norr om Kontorsvégen.

Risker — Fibrex: avstand till bostader, buller

Norr om planomradet finns ett industriomrade (sockerbruk). Sockerbruket &r ej i
bruk idag, den enda verksamhet som finns kvar &r Fibrex, och planldggning pagar for
annan anvandning av omradet. Ystads kommun har, férutom fastigheten for Fibrex
anlaggning, kopt in den gamla sockerbruksmarken. Eftersom EU-bidrag har erhallits
for nedldggningen beddéms sannolikheten som obefintlig att ett sockerbruk kommer
att uppforas igen pa denna plats och nagon annan industri tillats inte inom gallande

* Riskanalys Ny detaljplan fér Képingebro 6:84, Ystads kommun, Grontmij AB,
2012-06-13
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plan. Fibrex bedriver endast produktion av kostfiber under ett par manader under
host/vinterhalvaret. Betkampanjen pagar vanligtvis under september — december men
under 2012 avslutade Fibrex sin produktion den 23 november och startar inte upp
verksamheten igen forran i oktober 2013°.

Pa ungefar lika langt avstdnd fran Fibrex anlaggning ligger bostader langs
Lachmanns vdg, dven dessa inom detaljplan for sockerbruket, samt Kdpingebro
skola. Detta omrade har nyligen fatt en ny detaljplan, Kopingebro 19, laga kraft vun-
nen 2013-05-17. Syftet var att omvandla marken fran industriplan till bostadsanda-
mal for att aven har anpassa omradet till befintliga forhallanden (samt utoka skolom-
radet). | skolplanen har en riskanalys uppréttats avseende narheten till Fibrex, den
enda verksamhet som fortfarande ar aktiv i omradet, och jarnvagen. Grontmij redovi-
sar i sin riskutredning for Képingebro 6:84 (Kdpingebro skola) att typiska storningar
fran livsmedelsindustri ar buller, damning och lukt. Grontmij har i sin utredning ut-
gatt fran de riktvarden som finns i Boverkets allméanna rad 1995:5, Béttre plats for
Arbete. Denna publikation har sedan den nya plan- och bygglagen (PBL 2010:900)
till stora delar blivit inaktuell. Det finns inte heller ndgot angivet skyddsavstand for
sockerbruk i publikationen men det riktvarde for skyddsavstand som anges for slak-
teri, mejeri, gronsaksfabrik och bryggeri (400 m) bor kunna tillampas aven for sock-
erbruk. Avstandet fran Fibrex anldggning till Kamerala tomten &r cirka 310 meter.
Texten som féljer under detta kapitel, Risker- Fibrex, ar hamtad fran riskanalys och
detaljplan fér Képingebro skola m.fl.%

Periodisk besiktning av Fibrex

SWECO har utfért en periodisk besiktning av Fibrex under 2012”. Denna rapport och
besiktningen utgar fran de tillstand och villkor som Fibrex har for att bedriva sin
verksamhet. Rapporten anger utdrag ur tillstandet:

Buller fran verksamheten skall begransas sa att bolagets bidrag till
den ekvivalenta ljudnivan som riktvarde vid narmaste bostader utan-
for brukets omrade inte Gverstiger 55 dB(A) vardagar dagtid (kI 07-
18), 50 dB(A) kvallstid (kI 18-22) och 45 dB(A) nattetid (kl 22-07).
Om impulsljud eller hérbara tonkomponenter férekommer skall an-
givna varden séankas med 5 dB(A). Vid nyinstallation och ombyggna-
der skall utrustning véljas med en ljudniva understigande Naturvards-
verkets riktlinjer for nyetablering d v s for nattetid 40 dB(A). Fran
kostfiberanlaggningen far bullerbidraget till den ekvivalenta ljudnivan
som riktvarde vid bostader narmast utanfor brukets omrade inte Gver-
stiga 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A) kvéllstid och 40 dB(A) nattetid.?

® Information fran Gert Andersson, Ortofta Sockerbruk, 2012-11-27

® Detaljplan for Képingebro 6:84, Képingebro skola m.fl. Laga kraft 2013-05-17.
"NORDIC SUGAR AB KOPINGEBRO SOCKERBRUK, FIBREX, Periodisk besikt-
ning, 2012-06-19, SWECO

® NORDIC SUGAR AB KOPINGEBRO SOCKERBRUK, FIBREX, Periodisk besikt-
ning, 2012-06-19, SWECO
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Periodisk besiktning for Fibrex utfors en gang var tredje ar under kampanjen. Bul-
lermé&tningar har utforts under tillverkningsperioden (3 november 2011). Befintliga
bostader finns utanfor detaljplanen for sockerbruk pa ett narmre avstand till Fibrex
anlaggning, 180 meter, dn planforslagets bostader, 310 meter. Inom detaljplan for
sockerbruk finns ocksa byggnader for bostader, kontor pa ett avstand av cirka 114
meter fran produktionsomrade. Det finns darmed bade byggnader avsedda for bosta-
der/kontor inom sockerbruksplanen och bostader véster om sockerbruksplanen pa ett
narmre avstand till Fibrex anlaggning an planforslaget.

Angivna gransvarden for buller enligt tillstdndet &r gallande oavsett produktions-
volym. Aven om produktionsvolymen skulle 6ka fran dagens niva sa att tillstandet
utnyttjas fullt har Nordic Sugar anda inte ratt att ge upphov till bullernivaer som
Overskrider dessa gransvarden.

Mark med bostader, saval de inom det nya planomradet som de som é&r belagna
alldeles norr om Lachmannsvdg, inom sockerbruksplanen, har tidigare genom
kommunfullméaktiges antagande av detaljplan for Kopingebro 6:43 bedémts som
lampliga for bostadsandamal i anslutning till sockerbruket och inga oldgenheter for
boende &r kinda®. Dessa bostader beddms inte vara annorlunda jamfért med bostader
som inte tillhor sockerbruksomradet. Nagra klagomal har inte inkommit pa verksam-
heten under tillverkningsperioden.

Fibrex —stoft och brand/dammexplosion

Bedomningar har ocksa gjorts for Fibrex utifran stoft och brand/ dammexplosion.
Gransvardena for stoft enligt Nordic Sugars tillstdnd dverskrids inte. Aven om pro-
duktionsvolymen skulle 6ka fran dagens niva sa att tillstandet utnyttjas fullt har Nor-
dic Sugar anda inte ratt att ge upphov till utslapp som éverskrider dessa gransvarden.
Vad galler brand och dammexplosion anses risken sa lag att det inte behdver beaktas
narmre.

Risker — jarnvag: vibrationer, partiklar

| riskanalysen for Kopingebro skola har dven avstand till jarnvag analyserats utifran
riskafaktorer. Det nu aktuella planomradet, Kopingebro 14:308, ligger pa ett avstand
av cirka 20 meter fran korbart spar.

En tagursparning ar ett tankbart olycksscenario som skulle kunna intraffa. Om av-
standet mellan jarnvagen och planomradet ar mer &n 10 meter bedoms risken for att
ett ursparat tag ska hota omradet som lag, enligt Grontmijs riskanalys.

Idag sker inga transporter med farligt gods pa jarnvagen genom Kopingebro men det
skulle kunna gora det i framtiden, varfér dven risker med farligt gods har analyserats

® Detaljplan fér Képingebro 6:43, Képingebro sockerbruk i Képingebro, Ystads
kommun, Skéne lan. Antagen av KF 2004-06-17, laga kraft 2004-07-19.
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i riskutredningen. Enligt Grontmijs analys anges att en reduktion av skyddsavstand
till farligt godsled till 10 meter &r godtagbar.

Vibrationer kan uppkomma fran jarnvagen. Enligt Grontmijs riskanalys bedoms rikt-
vardet for vibrationer inte dverskridas vid ett avstand av ca 15 m fran befintlig jarn-
vag.

Vad galler luftkvaliteten kan stoft och partiklar frigras och spridas. Eftersom den
aktuella jarnvagsstrackan ar beldgen i ett Oppet omrade dar partiklarna inte ansamlas
pa samma stalle, bedoms riskerna gallande stoft och partiklar vara acceptabel.

Slutsatser utifran riskanalys Képingebro skola

Grontmijs slutsatser &r att planforslaget for Kopingebro skola inte beddms medféra
nagon namnvard okning av risknivan. Da Kamerala omradet har samma forutsatt-
ningar och foreslar liknande utveckling av omradet (bostader, centrum, vard) borde
slutsatserna av riskutredningen till stor del kunna Gverforas &ven har.

Eftersom bullerberékningar visar att rekommenderad maxniva 6verskrids for omrade
norr om Kontorsvdgen (Kamerala tomten) krdvs bullerreducerande fonster i lagst
klass Rw-35 i riktning mot jarnvagen. For att uppna vardena utomhus anges att nya
byggnader placeras pa ett satt sa att skyddad uteplats skapas.

Natur- och kulturmiljo

Naturmiljo och biologisk mangfald

Planomradet ligger i norra delen av Képingebro. Marken langs an ar vildvuxen, vax-
ter ser ut att ha fatt vaxa fritt har, vilket gor naturomradet svarframkomligt medan
villorna och marken norrut har karaktar av tomtmark. Langs med Nybroan vaxer
bland annat al, gras och pestskrap. | Nybroan finns bade 6ring och gronling, den se-
nare en begransad fiskart i Sverige. Oster om planomradet och Nybroan slutar ta-
tortssamhallet och istéllet stracker sig bordig dkermark ut 6ver Osterlenslatten.

Vatten

| angransning till planomradet och naturmarken i nordést l6per Nybroan som berors
av riksintresse for naturvarden och av strandskydd. Planomradet berors av diknings-
foretaget "Nygravning och ratning av Nybroan av ar 1925,
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Dikningsféretag i Kopingebro. Planomradet inringat. Karta: Lansstyrelsen Skane.

T

Kulturmiljo

I Tillagg till dversiktsplan 2005, utbyggnadsstrategi bostader verksamheter handel,
antagen av kommunfullméktige i Ystad 2011-02-17, ndmns att Kdpingebro omfattas
av bevarandevarda byggnader runt jarnvagen. | Bevarandeprogram for byar i Ystads
kommun 1985, ingar planomradet i omrade med vardefull kulturmiljo. | bevarande-
programmet star skrivet att de bostader som horde till sockerbrukets tjansteman, som
arbetarbostader, egnahem och villor, &r bevarandevarda.

Kamerala

Det stora huset i norr, Kamrershuset, tillkom som administrationsbyggnad for sock-
erbruket ar 1935 (bostaderna soder om Kontorsvagen har tillkommit under senare
tid). Huset byggdes for kontors- och bostadsandamal fér SSFAB, Svenska Sockerfa-
briks AB, och ritades av arkitekt Karl Erikson, Ystad ar 1934.

Byggnaden &r ritad med funktionalismens fortecken med val avvédgda och fina detal-
jer saval i exterior som interior. Den funktionalistiska arkitekturen kannetecknas med
ett kubistiskt formsprak, stora fonsterytor, balkonger. | den funktionalistiska arkitek-
turen stravade man efter ljus, luft och rymd. I ett friare formsprak tog man avstand
fran ornamentiken for att istallet framhéava volymerna, inte sallan gestaltade med nya
material i sméckra konstruktioner.
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Fasaden &r putsad och &r avfargad i en svagt gulbeige kulor. Fonstersattningen karak-
tariseras av funktionalismens stramhet med fonsterband pa forsta och andra vaning-
en. Pa bottenvaningen, i den offentliga delen av kontorslokalerna, avviker fonster-
sattningen genom tva stora panoramafonster pa fasaden mot norr respektive gaveln i
vaster. Dessa fonsterpartier har dessutom markerats genom murade fonsteromfatt-
ningar, en typ av dekorationselement som &ven omger huvudingangen mot norr och
ingangen till bostaderna pa byggnadens sodra sida. Taket som ar valmat ar klatt med
rott lertaktegel.

Pa bottenvaningen var det inrett for kontor med kontor for disponent, kamrer, betin-
spektor, kontrollant och skrivare. Ritningen visar ocksa ett storre kontor med nagon
form av servicefunktion for allménheten samt ett kassavalv.

Lagenheterna har en vél genomarbetad interior med forhallandevis pakostade och
gedigna material som ekparkettgolv och Gppen spis med mera. Pa Gvre vaningen
fanns tva lagenheter, varav den ena var forsedd med rum som herrum, hall med 6p-
pen spis, serveringsgang samt ett rum for hembitrade, benamningarna pa rummen
och hur de ar fordelade, formedlar ett intryck av bostader for personer med ett visst
socialt patos. Den andra lagenheten var forsedd med tambur, serveringsrum och
matrum. Huset ar forsett med kallare med bland annat pannrum, skyddsrum, tvatt-
stuga, torkrum, mangelrum, matkallare, nedgang till kallaren finns pa husets Gstra
gavel.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar i omradet. Fornlamningar har patraffats pa akern
oster om Nybroan och vésterut langs Stationsvagen, se bild. En arkeologisk utred-
ning har utforts under oktober 2013. Inga fornlamningar patraffades.
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Stads- och landskapsbild

Omradet bestar framst av bostadsbebyggelse och parkering. Det finns en tydlig ni-
vaskillnad ner mot Nybroan och troligtvis & marken sedan tidigare uppfylld vid
tomtmarken. Kamrershuset utmarker sig da det &r en storre byggnad placerad pa en
hornfastighet intill den idag oanvanda parkeringen. Byggnaden har en mycket fin
utformning och passar val in i stadsbilden. Huset anses bevarandevart men det ar
osakert om en renovering ar mojlig eftersom byggnaden ar i mycket daligt skick.
Inom tomten véxer en del trad som ramar in huset och ger det en mjuk 6vergang fran
villabebyggelsen i soder. Sydvast om Kamrershuset finns ett hus i ett och ett halvt
plan. De tvé& husen pa andra sidan om Kontorsvagen &r i ett plan med kallare. Ovriga
byggnader inom planomradet ar i ett plan. | Gster gar vegetationen langs Nybroan
som en vagg mellan omradet och intilliggande akermark. Fastigheterna at an till har
darmed rekreationsmajligheter och grona utblickar i direkt anslutning. Kamrershuset
och det intilliggande huset i norr har framst utblickar mot jarnvégen och det nedlagda
sockerbruket, som i den férdjupade 6versiktsplanen planeras fér nya anvandnings-
omraden. Omradets vastra del ansluter till tat bostadsbebyggelse.

Trafik

Stationsvéagen ansluter till Kopingebro i nordvast och gar langs med planomradets
norra grans vidare in till Képingebro. Adalavagen gér langs omrédets vastra kant och
l6per fortsatt in i villabebyggelse. Planomradet delas av Kontorsvagen som i gallande
detaljplan ar reglerad som kvartersmark. Inom planomradet finns en stérre parkering
som dock ar eftersatt och anvéndes som parkering till det nu nedlagda sockerbruket.

Direkt norr om planomradet gar Osterlenbanan med tdg mot Ystad, Malmé och vi-
dare i nordvastlig riktning samt Osterut mot Simrishamn. Kopingebro station nas
inom 300 meter fran planomradet vilket ger utmarkta mojligheter att na omradet med
kollektivtrafik.
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PLANFORSLAG

Forslag pa utformning av omradet. Forslaget visar villabebyggelse men detaljplanen tillater aven radhus.
Illustration: Ystads kommun.

Bebyggelse

Riktlinjer for utférande/gestaltning

Foreslagen bebyggelse ska stimma vél dverens med de idéer som foddes under de-
signdialogen och som vidareutvecklats i den pagaende fordjupade oversiktsplanen.
Under denna process ansags bland annat det stationsnéra laget sa val som den fina
naturen vara mycket positivt for en utveckling av orten. Bland visionerna sags moj-
ligheter till att skapa en blandstad och att satsa pa att utveckla natur och rekreation an
mer. Blandstaden kan innehalla sa vél olika former av bostader som centrumverk-
samhet dar exempelvis affarer etableras i bottenplan pa flerbostadshus. Deltagarna i
designdialogen var positiva till att utnyttja gamla byggnader fér nya anvandningsom-
raden och att man rustar upp miljon. 1 en gemensam vision pekas planomradet ut som
ett positivt omrade for orten. Nybroan ses som en kvalitativ tillgang som bor utveck-
las och till vilken den allmanna tillgangligheten bor forstarkas. | arbetet togs dven ett
antal temakartor fram som foreslog olika strategier for orten sa som halsobyn, tat
blandad by och kulturell hallbarhet. | den senare utvecklades ledord som socker-
bruksbyn, byn vid &n och byn pé& Osterlen.
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B - Bostader

Planen foreslar att marken soder om Kontorsvagen regleras for bostadsandamal fram
till och med befintliga tradgardar. Detta medfor att naturmarken langs Nybroan uto-
kas fram till dessa tradgardar. Markyta i norr, i angransning till Kamerala-tomten,
regleras ocksa som bostader. Inom mark for bostader kan bostadsandamal sa som
trygghetshoende, dldreboende och seniorbostader tillatas.

Bostader far byggas i max tva vaningar och med en taklutning om 5-45 grader. Ga-
rage och carport ska placeras minst 6 meter fran gata och garage, forrad och carport
far vara hogst 3 meter. Ny bebyggelse ska utformas med fasader med i huvudsak puts
eller tegel. Storsta byggnadsarea &r 35 % av fastighetsarea. FOr bostadsmark i norr
regleras dven att fonster i fasad mot jarnvéag ska utformas med minst 35 dBA ljud-
dampning.

BCD - Bostader/Vardboende/Centrum

Norr om Kontorsvagen regleras marken till att tillata bostader, centrum och vard.
Inom centrumandamal tillats bland annat butik, kontor, bibliotek och féreningslokal.
Affarsverksamheter i bottenplan pa bostadshus skulle kunna vara exempel pa ut-
formning. Vardboende &r efterfragat inom kommunen i helhet och mycket efterfragat
av Kopingebros invanare, som i dagslaget endast har ett vardboende pa orten, Vigs
angar, belaget i sodra delen av Kopingebro. Genom att tillata sa val vardboende som
centrum och bostader ges stor mojlighet att kunna utforma omradet med en blandad
bebyggelse, i enlighet med intentionerna i den férdjupade dversiktsplanen.

Omradet far bebyggas med byggnader i max fyra vaningar och med en taklutning om
5-45 grader. Planomradet ligger i narheten av jarnvagen och planbestammelser satts
som anger att fonster i fasad mot jarnvag ska utformas med minst 35 dBA ljuddamp-
ning och att byggnader ska orienteras pa tomten sa att bullerskyddad uteplats skapas.
Ny bebyggelse ska utformas med fasader med i huvudsak puts eller tegel. Storsta
byggnadsarea dr 40 % av fastighetsarea. Garage och carport ska placeras minst 6
meter fran gata och garage och forrad far vara hogst 3 meter.

Byggnader far uppforas i fyra plan och ges placeringsbestammelser for att skydda
mot buller fran jarnvéagen. Exploateringsgraden ar satt till 40 % byggnadsarea av
fastighetsarean och taklutningen &r reglerad till mellan 5 och 45 grader. Garage och
forrad far uppforas till en byggnadshéjd av max 3 meter. Fasader ska utformas i puts
eller tegel for att passa in med omkringliggande bebyggelse.

Pa plankartan illustreras var fordrojningsyta for dagvatten kan anlaggas. Generellt

inom hela planomradet géller att byggnader ska uppféras radonskyddat. En planbe-
stammelse har dven inforts som anger omrade dar strandskydd ska upphévas.
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Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet men fornlamningar har patraf-
fats i Gster och norr, inom akermark och industri.. En arkeologisk utredning ar utford
under oktober 2013. Inga fornlamningar patraffades. Om fornlamningar anda patraf-
fas vid byggnation ska L&nsstyrelsen omedelbart kontaktas

Gronstruktur och parker

| ndra anslutning till planomrédet ligger Nybroan i dster. An omgardas av vegetation
och ger ett rikt inslag av gronstruktur till omradet. Planen foreslar att marken soder
om Kontorsvégen regleras for bostadsandamal fram till och med befintliga tradgar-
dar. Marken &r rik pa vegetation men ocksa vildvuxen med en terrang som ar svar att
ta sig fram pa. En upprojning av naturmarken skulle kunna goras for att géra marken
mer tillganglig for allméanheten, nagot som ocksa foreslas i den fordjupade dversikts-
planen. Skulle detta ske maste det dock goras med forsiktighet och med stor hansyn
till den biologiska mangfalden inom omradet samt i enlighet med strandskyddet.

Marken som foreslas fortatas bedoms redan vara ianspraktagen. Ett storre omrade an
I nu gdllande detaljplan avsatts som naturmark for att sékra befintlig anvéndning.
Naturomrade utdkas darmed med cirka 2200 m?, frdn dagens 3300 m? till drygt 5500

Befintlig naturmark i

géllande plan

Foreslaget naturmarksomrade. Illustration: Ystads kommun.

Planomradet har goda forutsattningar att utformas med grénstruktur inom bebyggel-
sen tack vare narheten till Nybroan och den lummiga vegetationen daromkring, samt
den befintliga véxtligheten runt bostadshusen och Kamerala. Darfor bor ocksa moj-
lighet till gronska och rekreation tas till vara, speciellt om syftet med den norra delen
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av planen blir att anlagga nagon form av vardboende. For att uppna goda rekreat-
ionsmojligheter och en stimulerande utemiljo skulle en Sinnenas tradgard” till ex-
empel kunna anlaggas inom fastigheten. Sinnenas tradgard utformas for att vara en
resurs for anvandaren och paverka manniskans sinnen genom t.ex. dofter, ljud och
ljus. Tradgardarna kan exempelvis utformas med dammar, odlingslador, slingrande
stigar och vaxthus.

Vigs dngar, Ystad. Bilder: Vigs &ngars hemsida.

Trafik

Biltrafik

Omradet nds idag via Stationsvéagen i norr och vidare in via Adalavagen till Kontors-
vagen, som l6per genom planomradet. Omradet ligger mycket bra ur trafiksynpunkt
med god tillganglighet fran Stationsvagen vidare till Fallenbjarsvéagen Gsterut. Om
servicebyggnad sa som éldreboende anlaggs bor méjlighet for aviamning med exem-
pelvis fardtjanstfordon finnas i direkt anslutning till entré till det foreslagna vardbo-
endet.

Gang- och cykeltrafik

Det finns idag inga separerade gc-vagar till och fran planomradet. Omradet gréansar i
vaster och soder till villabebyggelse som ger goda forutséttningar till cyklande. Det
hade varit onskvart att i framtiden &ven utforma Stationsvagen med en avskild gang-
och cykelviég.

Utformning av gator

Kontorsvagen foreslas bli lokalgata, atervandsgata, och behalls i sin nuvarande
strackning. Planomradet ligger i direkt angransning till Stationsvagen som aven trafi-
keras av skolbuss. Forbi planomradet &r Stationsvagen reglerad till 50 km/h.

Parkering

Parkering foreslas losas inom den egna fastigheten. Inspiration till parkering kan
forslagsvis hamtas fran konceptet med tradgardsstader och bebyggelse, gator och
markbelédggning kan utformas ihop till en trivsam enhet.
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Forslag till tradgardsstad i Hohensalza,
Posen, 1911, av Heinrich Tessenow. Bild
hamtad frdn ”Den svenska tradgardssta-
den” av Johan Réadberg (Byggforskningsra-
det Stockholm. 1994).

Kollektivtrafik
Det finns redan idag goda forutsattningar att na omradet med kollektivt resande. Inga
nya férandringar avseende kollektivtrafiken foreslas.

Teknisk forsorjning
Forsorjning av energi, tele, elektronisk kommunikation samt vatten och avlopp sker
genom anslutning till befintliga nat.

Dagvattenhantering

Dagvatten ska i storsta mojliga man infiltreras pa egen tomt, LOD (lokalt omhénder-
tagande av dagvatten). Vid berdkning av 100-ars regn och utifran ett scenario som
skulle leda allt dagvatten till en och samma fordréjningsyta ska ytan dimensioneras
for att klara 450 m® vatten. En fordrojningsyta kan anlaggas med en bredd pé& 29 me-
ter i diameter vilket skulle ge 1 meters djup. Dagvattnet leds till fordréjningsytan
bade via ledningar och ytledes, det vill sdga via grasmattor, hardgjorda ytor och
vagar. En sadan fordrojningsyta kan placeras inom naturomradet. Det ar dock viktigt
att omradet fortfarande ocksa ar 6ppet for mojliga vattenvégar till Nybroan.

Avfallshantering

Ystads kommun ansvarar for hamtning av hushallsavfall medan avfall som ska kall-
sorteras tas omhand av forpacknings- och tidningsinsamling och miljofarligt avfall
hanteras av Sysav kemi.

Miljo- och klimatatgarder

Enligt Tillagg till dversiktsplan 2005, Handlingsplan for forvaltning och skydd av
kusten, fran 2011, ska man vid exploatering av omraden som ligger upp till 5 meter
over havet ta hansyn till erosions- eller éversvamningsrisker. Planomradet har en
lagsta niva pa 6 meter over havet och paverkas darmed inte av detta.
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Tillganglighet

Omradet ska utformas med tillganglighetsanpassning for personer med funktionsned-
sattning. Det ar sarskilt viktigt att omradet som inkluderar centrumverksamhet och
vardboende utformas med tillganglighetsanpassning bade vad galler ute- och inne-
miljon.

Lovplikt

Bygglov

Nagon andring av bygglovplikten foreslas inte. De bestammelser om krav pa bygg-
lov som finns i 9 kap 2, 3c § PBL och 6 kap 3 8 PBF beddoms som tillrackliga for att
bevaka bebyggelsens utformning.

Upphéavande av strandskydd

Det I6per ett fast strandskydd inom naturmarken idag. Enligt Lansstyrelsens yttrande
i samradsskedet ska strandskydd aterintrada inom mark som inte ar ianspraktagen
idag. Infor granskningsskedet har darfor omrade for naturmark utokats utifran en
bedémning av vilka omraden som idag ar ianspraktagna. En planbestammelse infors
i plankartan som anger omrade déar strandskydd upphavs.
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GENOMFORANDFRAGOR

Ansvarsfordelning
Ystads kommun ar markéagare och huvudexploator.

Huvudmannaskap for allménna platser
Ystads kommun ska vara huvudman for allmanna platser inom planomradet.

Tidplan
Samrad har agt rum under januari 2013, granskning beréknas till vinter 2013 och ett
antagande under 2014.

Avtal

Exploateringsavtal

| det fall delar eller hela omradet ska exploateras av ndgon annan dn Ystads kommun
ska ett exploateringsavtal upprattas. Huvudsyftet ska vara att exploatoren atar sig att
utfora en i princip komplett exploatering.

Upphavande av strandskydd

Fast strandskydd rader langs Nybroan inom planomradet. Enligt Lansstyrelsens ytt-
rande i samradsskedet ska strandskydd aterintrada inom mark som inte ar iansprakta-
gen idag. Infor granskningsskedet har darfor naturmark utokats utifran en bedémning
av vilka omraden som idag ar ianspraktagna. En planbestammelse har forts in i
plankartan om upphévande av strandskydd.

Ekonomi
Kostnader for planens genomférande aligger Ystads kommun om inget annat avtalas.

Genomforandetid
Planen har en genomforandetid pa 5 ar, fran det datum den vinner laga kraft.

En detaljplan far inte andras eller upphavas fore genomforandetidens utgang, om
nagon fastighetsagare som ber6rs motsatter sig det, savida inte andringen eller upp-
havandet behdvs pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kun-
nat forutses vid planlaggningen eller om inférande av bestdmmelser om fastighetsin-
delning m.m. behovs.

De réttigheter som har uppkommit genom detaljplanen hindrar inte att detaljplanen
andras eller upphavs efter genomférandetidens utgang. (4 kap 39-40 §8§ PBL)

Utbyggnad av allmanna anlaggningar
Planférslaget innebér att féljande allmanna anldggningar nyanléggs/byggs om:

e Kontorsvagen andras fran kvartersmark till allman vag, lokalgata.
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Gemensamma tekniska anlaggningar

Den kommunala VA-ledning som gar i Kontorsvagen foreslas fa skydd genom u-
bestammelse i den del dar den gar inom eller gransar till kvartersmark. Skyddet be-
raknas pa 2 meter av var sida om ledningen.

Fastighetsbildning

Den mark inom planomradet som &r utlagd som gatu- och parkmark ska genom fas-
tighetsreglering tillforas en av Ystads kommun dgd gatu- och parkmarksfastighet.
Berdrd fastighet ar del av Koépingebro 14:308, Kontorsvégen, som forslagsvis kan
uppga i Kopingebro 14:192 till vilken Kontorsvéagen ansluter.

Genomforande av detaljplanen innebér bildande av ett antal fastigheter.

Servitut
De servitut som i samradshandlingarna lag i Kontorsvagen och pa kvartersmark for
bostader ar upphédvda sedan tidigare och planhandlingarna har uppdaterats.

Ansdkan om fastighetsbildning m.m.

Det ankommer pa berdrda fastighetsagare att hos Lantmaterimyndigheten i Ystad
ansoka om erforderlig fastighetsbildning, inrdttande av gemensamhetsanldggning
eller upplatelse av ledningsrétt.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

Nér en detaljplan uppréttas ska kommunen gdra en beddmning av behovet att gora en
miljobedémning. Enligt 6 kap. 11 8§ miljobalken ska en miljobeddmning av planen
goras om genomforandet av planen kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Syftet med miljébeddmingen &r att integrera miljoaspekter i planen eller programmet
sa att en hallbar utveckling framjas.

Paverkan

Ny detaljplan kommer att paverka omradet genom att mark for industri, sockerbruk,
omvandlas till mark for bostader/centrum/vard. Planforslaget innebér ocksa att en
fortatning av bostader kan ske inom omradet samt att Kontorsvagen blir allman vag.
Naturmark i gallande plan foreslas behallas som naturmark i foreslagen plan och
utokas.

Behovsbeddmning
Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan
och en miljébeddmning behdver darfor inte goras.

Behovsbedomningen grundas pa foljande:

e Planomradet utgor i dagslaget redan ianspraktagen och detaljplanelagd mark.

e Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for kustzon enligt 4 kap 4 § MB.
Planerad bebyggelse ligger i anslutning till befintlig bebyggelse i Kdpingebro
tatort och paverkar darmed inte riksintresset negativt.

e Planomradet ligger inom omrade for riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. 6 §
MB. Planen foreslar ingen forandrad anvandning av idag detaljplanelagd natur-
mark. Omrade for naturmark som berdrs av riksintresse for naturvarden utékas
fram till befintliga tradgardar.

e Planen kan medféra paverkan pa naturmiljon da exploatering sker i narhet till na-
turmark. Naturmarken i sig kommer inte fa andrad anvandning.

e Planen angransar till strandskydd vid Nybroan och enligt Lansstyrelsen aterintra-
der strandskydd fram till ianspraktagen mark. Naturmark har darfor utokats fram
till befintliga tradgardar.

e Genomforande av planen beddéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna Over-
skrids.

e Bullerberdkning visar att riktvardena 6verskrids fér omrade norr om Kontorsva-
gen, planbestdammelse infors som reglerar forhojt Rw-vérde i fonster samt buller-
skyddad uteplats.

Planen bedoms dock medfora viss paverkan pa omgivningen och den berors ocksa av

forhallanden i omgivningen samt riksintressen m.m., vilket redovisas under Konse-
kvenser.

29(34)



PLANBESKRIVNING

2013-12-09 Dnr: 2013/754

Tillhor revidering 2013-12-17 Byggreda 2011.0571-214
Granskningshandling

KONSEKVENSER

Riksintressen och férordningar

Riksintresse for naturvarden (miljobalken 3 kap. 6 8)

Viktiga naturomraden ska sa langt méjligt skyddas mot atgarder som patagligt kan
skada naturmiljon. Omradet ligger till storsta delen inom riksintresse for naturvarden
(Sjobo Ora - Fyledalen - Nybroan med bifloden, N75) enligt 3 kap. 68 miljobalken
(MB). Omrade for naturmark har utdkats fram till befintliga tradgardar i soder for att
sékra riksintresset.

Riksintresse for kustomradet (miljobalken 4 kap. 4 8)

Omradet omfattas av riksintresset for kustzonen enligt 4 kap. 4§ MB, omrade for
hogexploaterad kust. Eftersom bestammelserna i 4 kap inte utgoér nagot hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter bedéms detaljplanen som férenlig med riksintres-
set.

Strandskyddsomrade (miljobalken 7 kap. 13 §)

Planomradet berdr fast strandskyddsomrade i dster. Vid ny detaljplanelaggning ater-
intrader strandskyddet och infor granskningsskedet har ddrmed strandskyddat om-
rade utokats, utifran en beddmning av vilka omraden som idag ar ianspraktagna.
Plankartan har uppdaterats med en planbestdmmelse om upphévande av strandskydd.

Halsa och sakerhet

Markradon

Utford markradonmadtning visar att markradonvardena ligger inom normalradonin-
tervallet (10-50 kBg/m?® luft). Matningarna medfor att radonskyddande atgarder be-
hovs, som tita rérgenomdragningar i platta pd mark. En planbestammelse infor i
plankartan om att byggnader ska uppforas radonskyddade.

Buller

Om eventuell centrumverksamhet eller vardanlaggning inrattas pa Kamerala-tomten i
norr kan trafiken till omradet 6ka. Detta kan paverka bullerinfluenserna nagot men pa
grund av planomradets ringa storlek och da omradet forvantas alstra mycket lite tung
trafik till omradet bedoms bullerinfluenserna inte paverkas i nagon hog utstrackning.
Bullerberakningar har utforts av Ystads kommun med programmet Buller Tag Tri-
vector. Bullermatningarna visar att riktvardena for maxniva overskrids sa val inom-
hus som ute for tomt norr om Kontorsvégen, Kamerala tomten. Planbestdmmelser
har inforts i detaljplanen som anger att forhojt Rw-varde 35 krévs for bostader samt
att byggnad ska lokaliseras sa att bullerskyddad uteplats skapas.

Risker

Planomradet gransar i norr till vag och jarnvag och i oster till vattendrag, Nybroan.
Planomradet ligger mellan 6 och 9 meter éver havet och narmre 3 kilometer inat
land. Enligt Lénsstyrelsens Handbok for klimatanpassad vattenplanering i Skane,
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ligger Kopingebro inte inom riskomrade for en havsnivahajning med upp till 3 me-

ter'®,

Teckenforklaring

Lantmiteriet GSD-Hojddata, grid 2+
B Havsnivihajning +1 meter . w v -
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Karta pa riskomraden for éversvamning vid en havsnivahojning pa upp till 3 meter. Planomradet inringar.
Karta: Lansstyrelsen Skane

Byggnation nara vattendrag staller krav pa grundlaggning for att undvika ras och
skredrisk. En 6vergripande utredning har gjorts av SWECO for bebyggelse i relation
till Nybroan infor utstallningsskedet av den fordjupade &versiktsplanen for Ko-
pingebro. Resultatet visade att byggnader, med upp till 2 vaningsplan alternativt 1 ¥2-
plans hus och max 1 m utbredd fyllning éver nuvarande markniva, generellt kan upp-
foras fram till 10 m fran narmaste slantkron mot Nybroan, se bild nasta sida. Lokalt
kan det forekomma skikt av organisk jord i sandlagren, déarfér rekommenderas att det
utfors geotekniska undersokningar i samband med uppréattande av detaljplaner.

10 Handbok for klimatanpassad vattenplanering i Skane, Lansstyrelsen Skane, 2012
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Rod linje visar omrade dar strandskydd foreslas upphavas. Hlustration: Ystad kommun.

Trafik
Trafikmangderna har beraknats till cirka 80 fordonsrorelser per dygn. Trafikméng-
derna ar dock mycket laga idag varfor gatunatet bedoms tala denna 6kning.

Natur- och kulturmiljo

Hushallning med naturresurser

Planforslaget innebéar fortatning av redan ianspraktagen mark. Naturmarken foreslas
behallas som naturmark och uttkas fram till tomtgrans vid bostader sdder om Kon-
torsvagen. Kvartersmarken tillater 4 vaningar inom Kamrers-tomten och tomten syd-
vast om denna. Ovriga bostader far uppféras i max 2 vaningar. Exploateringsgraden
mojliggor bade villor och radhus. Detta éppnar upp for en god mojlighet till fortat-
ning inom tatorten.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Mark inom naturomrade fortsatter vara planlagd som naturmark och naturmarken
utokas fram till tomtgrans for bostadshusen for att sakra anvandningen. Omradet
foreslas rojas upp for att skapa promenadstrak och andra rekreationsmojligheter.
Rojning kan dock krava strandskyddsdispens och far inte heller ske pa bekostnad av
den biologiska mangfalden.
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Vatten

Planen omfattar inget vattenomrade. Planomradet angransar dock till Nybroan. Vad
galler omhandertagande av dagvatten foreslas en fordrojningsytaanlaggas inom na-
turmarken i oster. Genom att anlagga en fordrojningsyta kommer dagvattnet fran
omradet att minskas jamfort med idag da ledning gar direkt till an. Ledningen kan
istallet tas bort och vattnet fordrojas, vilket ocksa kommer bidra till att miljokvali-
tetsnormerna kan innehallas. Fordrojningsytan ar dimensionerad for ett 100-ars regn
och ska kunna klara 450 m®, vilket ger en bredd pé& 29 meter och ett djup pa 1 meter.
Fordrojningsytan kan placeras inom naturmarken.

Kulturmiljo

Planforslaget ligger inom omrade for vardefull kulturmiljo. Kamerala huset anses
bevarandevart men ar i daligt skick och det finns risk for att detta hus inte gar att
bevara. Vid en eventuell rivning av Kamerala huset ska dessa synpunkter beaktas och
vid nybebyggelse ska hénsyn tas till kulturhistoriska varden.

Stads- och landskapsbild

Inget ansprak gors pa naturomradet, som far skydd genom planbestammelse. Land-
skapsbilden kan komma att forandras fran 6st dar omradet méter Nybroan och jord-
bruksmark. Vegetation runt Nybroan ger dock en inramning av tatorten och omradet.

Sociala konsekvenser

Befolkning och service

Planen medger utokning av bostadshestandet inom redan ianspraktagen mark samt
tillater aven centrumverksamhet och vardverksamhet. Utifran behovet av vardenheter
och forslaget om blandad bebyggelse i bykéarnan i den férdjupade Oversiktsplanen,
bor planen medféra positiva sociala konsekvenser for Képingebro.

Barnperspektivet

Vid utarbetande av detaljplanen har h&nsyn tagits till barns intressen, behov och situ-
ation i enlighet med barnkonventionen. Planen ger mojlighet till en god boendemiljé
med goda rekreations- och fritidsmojligheter langs Nybroan.

Tillganglighet
Planomradet ska utformas med anpassning till personer med funktionsnedséttning.
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HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
Plankarta med planbestammelser
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning
Samradsredogorelse

MEDVERKANDE

| planarbetet har fran Plan o Bygg planarkitekter Sofie Wedin och Eva Nygren, plan-
chef Anna Méller och karttekniker Ewa Engstrom medverkat. Fran Tekniska forvalt-
ningen for dimensionering av fordréjningsyta har Lars Mellberg medverkat. Over-
svamnings- och markundersdkning har utférts av SWECO.

Plan o0 Bygg
Anna Mdller Sofie Wedin
planchef planarkitekt
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