UTLATANDE
YSTADs

2010-05-10 Dnr: 2008.0038-214
KOMMUN o

Detaljplan for
Nybrostrand 19:10 m.m.

i Nybrostrand
Ystads kommun, Skane lan

UTSTALLNINGEN

Detaljplan for Nybrostrand 19:10 m.m., upprattad 2010-03-17, har varit utstalld for
granskning under tiden 29 mars 2010 — 26 april 2010 (enligt Samhallsbyggnads-
namndens beslut 2010-03-17, Sambn § 43).

Myndigheter, sakdagare och ovriga berdrda har beretts tillfalle att yttra sig genom
kungorelse samt efter annons i Ystads Allehanda och Skanska Dagbladet.

YTTRANDEN

Inkomna yttranden

Under utstallningstiden har yttranden inkommit fran:

- Kommunstyrelsens arbetsutskott

- Barn- och Utbildningsnamnden

- Exploateringshandlaggare Pernilla Persson

- Sydostra Skanes Raddningstjanstférbund

- Lansstyrelsen

- Forsvarsmakten

- Trafikverket

- Lantmateriet

- Skanetrafiken

- E.ON Elnéat Sverige AB

- Ystads Pensionarsrad (genom Gudrun Wikforss)

- Nybrostrands Byalag (genom ordférande Jim Andersson)
- Bo Johansson (Nybrostrand 19:82)

- SIMKA Bygg o Fastighets AB (Kopinge 21:29, genom Sven-I Larsson)
- Bosses Bygg AB (genom Dennis Sandell)

- Lars Heinrich (Kopinge 21:28)

Namnder och styrelser
Kommunstyrelsens arbetsutskott

Kommunstyrelsens arbetsutskott anser att takutsprangen ska beaktas och att det ska
tas fram ytterligare underlag for att se om behovet av tomt for forskola/vard finns.
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kommentar

Bebyggelsens karaktar skapas av helheten, dar takutformningen utgor en del. Beho-
vet av tomt for forskola/vard bor ses pa lang sikt. Det kan ocksa finnas dnskemal
fran enskilda aktorer att etablera verksamhet.

Barn- och Utbildningsndmnden

Barn- och Utbildningsnamnden beddmer att den forskola som finns etablerad i
Nybrostrand ar tillracklig for de kommande arens behov, med viss reservation for att
etablering av enskilda forskolor snabbt kan skapa nya forutsattningar.

BUNs byggnader bor enligt namnden utvecklas mot allt storre flexibilitet. For att
optimera resursanvéndningen bor en "standard™ for forskolor och skolor i Ystad ut-
vecklas och faststallas. Nuvarande Nybrostrands forskola lyfts av manga fram som
ett sadant exempel pa "standard".

kommentar
Behovet av tomt for forskola/vard bor ses pa lang sikt. Det kan som Barn- och Ut-
bildningsnamnden papekar ocksa finnas dnskemal fran enskilda aktérer att etablera
verksamhet.

Exploateringshandlaggare Pernilla Persson

Exploateringshandlaggare Pernilla Persson upprepar sina synpunkter fran samradet,
dar hon framfor en rad synpunkter hon fatt fran spekulanter och byggbolag i sam-
band med tomtforsaljning, bl.a. rérande fasadmaterial, takutsprang, byggnadshdjd
och exploateringsgrad.

kommentar
Synpunkterna kommenteras och planbestammelserna forklaras i samradsredogorel-
sen.

Efter utstallningen andras hogsta byggnadshdjd till 6 meter for de delar dar hogsta
byggnadshdjd for sadeltak ar 4 meter och storsta byggnadsarea 0kas till 35 procent
for vissa delar av omradet.

Sydostra Skanes Raddningstjanstférbund

Sydostra Skanes Raddningstjanstforbund anser att verksamheten ar acceptabel ur
risksynpunkt men papekar att brandvatten bor finnas tillgangligt i omradet enligt
VAV-norm P32 och att tillfartsvagar bor utformas sa att avstandet ar max 50 meter
for uppstélining av tunga fordon.

kommentar

Tillgang till brandvatten och tillganglighet for tunga fordon bevakas i samband med
bygglovprévning.
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Myndigheter, statliga verk m.fl.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen anser att detaljplanen saknar redovisning av dess paverkan pa medbor-
garnas hdlsa och sakerhet, avseende den samlade bullersituationen, varfor Lanssty-
relsen ocksa av den anledningen kan komma att ingripa enligt 12 kap 18 plan- och

bygglagen.

Halsa och sékerhet

I Lansstyrelsens tillaggsyttrande fran den 16 mars 2010 framgar att hansyn bor tas till
den samlade bullersituationen och att nar det forekommer flera bullerkéllor bor det
stallas sarskilt hoga krav pa hansyn och atgarder for att skapa en godtagbar ljudmiljo.
Det framgar av planbeskrivningen att omradet paverkas av andra bullerkallor an fran
Kabusa dvningsfalt.

Kommunen bor undersoka detta vidare, tillsammans med de eventuella skyddsatgéar-
der som kan komma att behdva vidtas. Detta bor sedan ligga till grund foér en planbe-
stdimmelse om stérningsskydd som ar mer precis &n den som foreslagits i detaljpla-
nen. L&nsstyrelsen hanvisar till vad Boverket skriver om planbestdammelser i sina
allmanna rad (2008:1).

kommentar

Bakgrundsljuden i Nybrostrand kommer fran trafik, olika manskliga aktiviteter som
grasklippning och fritidsaktiviteter, naturljud som havsbrus m.m. Bakgrundsljuden
kan betraktas som normala for en bostadsort som Nybrostrand. Bullerberékningar
for trafikbuller visar att riktvardena inte dverskrids inom planomradet. Genom plan-
bestammelse garanteras en bred naturzon mot Kodpingebrovagen (vag 977), vilket
okar avstandet till kallan for trafikbuller. For att forstarka att befintlig vaxtlighet
behalls och ny planteras mellan vagen och bebyggelsen finns en bestammelse om
plantering med trad och buskar. Eftersom omradets sodra del undantagits efter sam-
radet finns ett langre avstand (150 — 200 m) till kustvagen (vag 9).

Forsvarsmakten

Forsvarsmakten har inget att erinra avseende utstalld detaljplan. Man konstaterar att
detaljplanen nu har forbéattrats avseende beskrivningen av bullersituationen och av-
vagningen mellan bakgrundsbuller och skottbuller.

Transportverket (tidigare Vagverket)

Transportsverket har inget att tilldgga utover de synpunkter som framforts i tidigare
yttrande, dar man skriver om minsta avstand mellan tillkommande anslutningar och
papekar att erforderlig sikt enligt VGU ska uppnas vid anslutningar till den allmanna
végen.

kommentar

Minsta avstand mellan tillkommande anslutningar klaras och bestammelse om erfor-
derlig sikt enligt VGU finns.
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Lantmateriet

Lantmateriet anser att det ar lampligast ur fastighetsbildningssynpunkt att de kom-
munagda fastigheterna sammanfors till en exploateringsfastighet innan kvartersmar-
ken indelas i fastigheter. Gemensamhetsanldggningen Kopinge ga:3 ska upphévas
och ledningsratter ska inrattas for dagvattenledning och eventuellt fér transformator-
stationer. Vem som finansierar och bekostar foreslagna atgarder framgar enligt
Lantméteriet inte.

Lantmateriet papekar ocksa att samtliga rattigheter inom plan inte ar upptagna i fas-
tighetsforteckningen.

kommentar

Upphéavande av gemensamhetsanlaggning och inréttande av ledningrsatt redovisas i
genomfdrandebeskrivningen. Ansokan om fastighetsbildning m.m. ska goras av be-
rorda fastighetsagare. Kommunen kommer att géra en samlad ansokan for omradet,
dar bl.a. Asavagen, som kommer att bli allmén platsmark, ingar.

Fastighetsforteckningen kompletteras.

Skanetrafiken

Skanetrafiken anser att omradet kommer att fa en acceptabel kollektivtrafik genom
linjerna 322, 292, 570 och 304. Bebyggelsen bor ur kollektivtrafiksynpunkt koncent-
reras till den sodra delen av planomradet, sa att gangavstanden till hallplatsen pa
kustvégen minimeras.

kommentar
Langsta avstand till busshallplatsen vid kustvagen &ar ca 800 m, vilket kan anses ac-
ceptabelt.

Ledningsrattshavare

E.ON Elnat Sverige AB

E.ON ElInét Sverige AB 6nskar att plankartan kompletteras med ett 4 meter brett u-
omrade for kabel till befintligt hus i planomradets dstra kant. Huset kommer att for-
sorjas fran stolpstation i norr eller fran transformatorstation i sder.

kommentar

Ledningen flyttas till gatumark och anslutning till huset gors darifran. Avtal ska
tecknas med E.ON om kostnader férenade med flytten.
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Organisationer och foreningar

Ystads Pensionarsrad (genom Gudrun Wikforss)

Ystads Pensionarsrad har inget att erinra mot nu aktuellt planforslag som medfor stor
flexibilitet. Planforslaget ger planméssiga forutséttningar for utbyggnad av viss ser-
vice.

Pensionarsradet anser dven att kommunen borde ha ett bostadsférsorjningsprogram.
Ett sadant skulle kunna vara ett bra underlag adven vid planering av vilken service
som erfordras vid utbyggnad av nya bostadstomter.

kommentar
Ett mark- och bostadsforsorjningprogram, som utgar fran 6versiktsplanen planeras.

Nybrostrands Byalag (genom ordférande Jim Andersson)

Nybrostrands Byalag anser att detaljplanen i sin helhet ar positivt utformad for
Nybrostrandsborna men vill framféra ett antal sypunkter. Enligt byalaget kan den
undantagna plandelen i sdder inneslutas i planférslaget och markeras som exempel-
vis naturmark. Om detta inte ar genomférbart ska brukandet av marken for annat
andamal an bostader, skolor och servicebyggnader inte medfora nagra olagenheter
for de boende i Nybrostrand.

Med anledning av att Barn- och Uthildningsnamnden patalat att ingen mark behdver
reserveras for forskola i planforslaget utan i stéllet forordar en utbyggnad av nuva-
rande forskola, som uteslutande kan nas via Nattviolsvagen, anser byalaget att ingen
utbyggnad av férskolan bor ske om inte trafiksituationen kan forandras.

kommentar

Omradet i soder berdrs inte av planerad utbyggnad och ingar darfor inte i detaljpla-
nen. Vid forandringar av pagaende markanvéandning bor konsekvenserna for omgiv-
ningen beaktas.

Synpunkterna rorande forskoleverksamheten vidarebefordras till Barn- och Utbild-
ningsnamnden.

Sakagare, boende m.fl.

Bo Johansson (Nybrostrand 19:82)
Bo Johansson undrar vad det innebar for hans del att han inte vill inga i detaljplanen.
Han tycker ocksa det ar synd att Pilkvagen som adress tycks strykas.

kommentar

Planlaggning av Bo Johanssons fastighet skulle innebara en begransning av
byggratten till befintlig bebyggelse p.g.a. riskerna med hojda havsnivaer och stigan-
de grundvattennivaer.
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For narvarande finns inga planer pa att stryka Pilkvagen som adress.

SIMKA Bygg o Fastighets AB (KOopinge 21:29, genom Sven-| Larsson)
Enligt Sven-1 Larsson anser fastighetsagarna vid véstra Asavagen (Sillabacken) att
gang- och cykelbanan ur trafiksakerhetssynpunkt ska ligga i grénomradet och inte i
lokalgatan. Det finns risk for skadegorelse pa postlador m.m. eftersom végen ligger
nara fastigheterna.

kommentar

Asavagens anslutning till Fallenbjarsvagen stangs. Omrédet mellan lokalgatan vid
"Sillabacken™ och Fallenbjarsvagen rivs upp for att férhindra fortsatt fordonstrafik.
Trafiken pa vagen blir begransad och det ar inte motiverat att ha tva parallella va-
gar.

Bosses Bygg AB (genom Dennis Sandell)
Bosses Bygg AB lamnar synpunkter pa storsta byggnadsarea, takutformning och
hogsta byggnadshojd for garage och forrad.

Bestammelsen om max 220 kvm byggnadsarea totalt bor enligt Dennis Sandell stry-
kas och storsta byggnadsarea endast anges i procent. Om man bygger ett normalhus
(155-165 kvm) och ett normalgarage (ca 40 kvm) innebér detta en nettoyta mellan
190 och 200 kvm. Med de nya energireglerna méter en yttervdgg idag mellan 350
och 450 mm i tjocklek. Med en omkrets pa 60 m blir det 24 kvm yttervagg. Detta
skulle innebéra att man ligger pa gransen eller inte klarar max byggnadsyta.

Dennis Sandell menar att bestimmelsen om storsta tillatna takutsprang 0.3 meter inte
har nagon anknytning till omgivande bebyggelse eller omradet och darfor ska tas
bort. Han hanvisar till att detta enligt alla utredningar som gérs om problem med hus
ligger pa andra plats i problembanken hos forsakringsbolagen. Takutspranget ar till
for att skydda fasaden, fonster och dorrar. Ett normalt takutsprang ar mellan 500 och
600 mm (pa valmade tak dnda upp till 800 mm). Képaren maste fa avgora detta.

Inte heller bestammelsen om att takfot inte far utformas med takfotslada har enligt
Dennis Sandell nagot med 6vrig bebyggelse i omradet att géra och bor dven den tas
bort. Kunder har fatt problem eftersom detta &r en av de bésta platserna for smafaglar
att bygga bo pa, vilket medfor mycket extra jobb for fastighetsdagarna med att tvétta
fagelspillning pa bade fasad och plattor runt husen och aven i vissa fall ommalning
av fastigheten.

Dennis Sandell ser inte att valmade tak pa nagot vis kan paverka omgivningen och
det estetiska pa ett negativt satt. Det maste vara upp till husdgaren att sjalv bestam-
ma. Enligt Dennis Sandell finns det hus pa marknaden som inte alls passar med den-
na utformning men det finns ocksa hus som passar ypperligt med denna takutform-
ning. Man maste aven ha forstaelse for den kund som inte vill ha gavelspetsar utan
vill att byggnaden blir sa underhallsfri som majligt.
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Aven bestammelsen att hogsta byggnadshojd for garage och forrad far vara 3 meter
tycker Dennis Sandell ska strykas for att klara standardhdjden pa ett garage. Hojden
ligger vanligtvis mellan 3.2 och 3.4 meters byggnadshojd.

kommentar

Ett omrades karaktar formas av bebyggelsens struktur och utformning. Modern arki-
tektur kan rymmas inom ramarna for lokal byggtradition betraffande skala, material
m.m.

Max 220 kvm byggnadsarea bedoms som tillracklig. Tillaten byggnadshojd gor det
majligt att bygga 1%-planshus och i vissa delar av omradet kan man bygga tva va-
ningar och pa sa satt fA 6nskad boyta. Garage/férrad bor inte ge ett dominerande
intryck. 3 meter beddms vara en tillracklig byggnadshdjd.

Lars Heinrich (Kdpinge 21:28)

Lars Heinrich anser att en begransning av takutsprang till 0.3 meter och att takfot inte
far utformas med takfotslada avviker fran den byggnadstradition som finns inom
regionen. Denna begransning finns inte i detaljplanen for anslutande omrade. Lars
Heinrich menar att de som avser uppfora en byggnad bor ha ett visst "mandverut-
rymme", eftersom det &ar dessa byggherrar som haller i planboken.

Lars Heinrich papekar att diskussioner om markbyte pagar.

kommentar
Bebyggelsens karaktar skapas av helheten, dar takutformningen utgor en del.

SAMMANFATTNING

Kvarstaende erinringar fran sakagare, boende m fl.

Erinringar kvarstar fran:

SIMKA Bygg o Fastighets AB, Sven-I Larsson, Asavéagen 7, 271 71 Nybrostrand
Lars Heinrich, Trollegatan 10, 271 36 Ystad

Bosses Bygg AB, Dennis Sandell, Rotfruktsgatan 1, 271 54 Ystad

Sakagare m.fl., med besvarsrétt, som ej blivit tillgodosedda
SIMKA Bygg o Fastighets AB, Sven-I Larsson
Lars Heinrich

Ovriga som gj blivit tillgodosedda
Bosses Bygg AB, Dennis Sandell
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Revidering
Detaljplan
Detaljplanen har efter utstallningen reviderats enligt foljande:
Plankarta

Storsta byggnadsarea dkas till 35 procent for vissa delar av omradet.
Hogsta byggnadshojd for pulpettak andras till 6 meter for de delar dar hégsta
byggnadshojd for sadeltak ar 4 meter.

[llustrationsplan
Illustrerad bebyggelse anpassas efter plankartan.

Genomforandebeskrivning

- Avsnittet om Avtal kompletteras med uppgift om att avtal ska tecknas med E.ON
Elnat Sverige AB om kostnader for flytt av elledning i 6stra delen av planomradet.
Avsnittet om Ovriga atgarder inom planomréadet kompletteras med en rubrik om
plank dar det anges att plank i sddra gransen for omradet for handel, restaurang,
service (H) ska uppforas och bekostas av fastighetségaren.
Auvsnittet om Ovriga atgarder inom planomréadet kompletteras med en rubrik om
Stangning av Asavéagen dar det anges att Asavagen stangs vid Fallenbjarsvagen.
Végen ska rivas upp mellan Fallenbjarsvégen och lokalgata.
Avsnittet om Fastighetsbildning kompletteras med att det &r lampligt att forst bil-
da en exploateringsfastighet av kommuné&gda fastigheter innan kvartersmarken in-
delas i fastigheter.
Avsnittet om ledningsratt m.m. kompletteras med uppgift om att elledning i 6ster
behover flyttas till gatumark.

Behovsbeddémning av miljobedémning
Inga av de synpunkter som kommit in bedéms bertra behovsbedémning av miljobe-
démning.

Andringarna av detaljplanen efter utstallning bedéms inte vara av vésentlig karaktar.
Ny utstallning enligt 5 kap 27 8 PBL erfordras darfor inte.

Samlad bedémning

Plan o0 Bygg menar att detaljplan for Nybrostrand 19:10 m.m., upprattad 2010-03-17,
reviderad 2010-05-10, bor foras till antagande. Antagande foreslas ske i kommun-
fullméktige, eftersom detaljplanen &r av principiell beskaffenhet.

Plan o0 Bygg

Dick Bengtsson Eva Nygren
Dick Bengtsson Eva Nygren
stadsbyggnadschef planarkitekt
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